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INITIATEDBY:  HAROLDELLIS, PLANNER II 
RESPONSIBLE 
DEPARTMENT:  PLANNING 

PRESENTED BY: 
SABINE SOMERS­KUENZEL AICP 
DIRECTOR OF PLANNING& 
HAROLDELLIS, PLANNER II 

DEPARTMENT 
HEAD: 

SABINE SOMERS­KUENZEL AICP 

DIRECTOR OF PLANNING 

ADDITIONAL 
DEPARTMENT. 

HEAD (S): 
N/A 

SUBJECT / 
PROCEEDING: 

PERMANENT ZONING FROM INTERIM STANDARD SINGLE­FAMILY RESIDENTIAL TO STANDARD 
SINGLE­FAMILY RESIDENTIAL (R­1) DISTRICT FORTELFAIRCENTRAL 
PUBLIC HEARING, FIRST READING OF ORDINANCE NO.  1681 

EXHIBITS:  VICINITY MAP, TELFAIR GENERAL PLAN, ORDINANCE NO. 1681, APPLICATION AND 
CORRESPONDENCE, PUBLIC HEARING NOTICE 

CLEARANCES  APPROVAL 

LEGAL:  MEREDITHWILGANOWSKI, 
ASSISTANT CITY ATTORNEY 

EXECUTIVE 
DIRECTOR:  JIMCALLAWAY 

COMMUNITY DEVELOPMENT 

PURCHASING:  N/A  ASST. CITY 
MANAGER:  N/A 

BUDGET:  N/A  CITY 
MANAGER:  ALLEN BOGARD  /FORAB 

BUDGET 

EXPENDITURE REQUIRED:  $  N/A 

AMOUNTBUDGETED/REALLOCATION:  $  N/A 

ADDITIONALAPPROPRIATION:  $  N/A 

RECOMMENDED ACTION 

Hold Public Hearing, approve First Reading and pass to Second Reading of Ordinance 1681.



EXECUTIVE SUMMARY 

This  is a  request  to permanently zone 8.279 acres  in  the Telfair development  from Interim Standard Single­ 
Family  Residential  (R­1)  to  R­1.    The  property  is  adjacent  to  the  proposed  Telfair  Central  Planned 
Development (PD) district.   More specifically,  it  is  located near  the southwest corner of University and New 
Territory Boulevard, abutting a LID 17 detention pond.  The Telfair property was annexed by the City under 
Ordinance No. 1431 on April 6, 2004 and was officially  incorporated  into the City on July 1, 2004.   At  that 
time Interim R­1 zoning was applied to the property.  This request is in conformance with the Telfair General 
Plan (Amendment No. 3), approved by Council on December 19, 2006 and is not in conflict with the City of 
Sugar Land Comprehensive Plan. 

This rezoning request, if approved, would require this property to comply with all R­1 (Standard Single­Family 
Residential) regulations as contained in Chapter 2 of the Development Code.  This permanent zoning addition 
of Telfair Central will bring the total R­1 acreage in Telfair to approximately 726 acres. 

The Planning and Zoning Commission held a Public Hearing for the permanent zoning on March 27, 2008, and 
no  members  of  the  public  spoke.  Commission  discussion  included  the  appropriateness  of  R­1  zoning  for 
Recreation  Centers.  Following  the  discussion,  the  Planning  and  Zoning  Commission  unanimously 
recommended approval of the permanent zoning to R­1 on April 8, 2008.  This item requires a Public Hearing 
at Council prior to any action. 

File No. 9626 
CC:  Keith Behrens, Newland Communities  kbehrens@newlandcommunities.com 

EXHIBITS 

STAFF REPORT 

DETAILED INFORMATION 

GENERAL SITE INFORMATION AND ANALYSIS: 

Compliance with 
Comprehensive Plan 

This proposal is not in conflict with the Comprehensive 
Plan. 

Compliance with 
General Plan 

This rezoning request is in compliance with the Telfair 
General Plan. 

Subject Property  Interim Standard Single Family Residential (R­1) 

Surrounding 
Property Zoning 

North: Interim Standard Single­Family Residential (R­1) 
South: Interim Single­Family Residential (R­1) 
East:    Interim Standard Single­Family Residential (R­1) 
West:   Standard Single­Family Residential (R­1) 

Surrounding Land 
Use 

North: Undeveloped 
South:  Detention 

East:  Undeveloped – Proposed PD for Museum site 

West:   Detention

mailto:kbehrens@newlandcommunities.com


On November 16, 2004, City Council adopted the revised Land Use Plan portion of  the City’s 
Comprehensive Plan.  The Land Use Plan serves as a guide for recommendations of permanent 
zoning  for annexed properties and rezoning of existing properties within the City.  The Telfair 
General Plan Amendment No. 3 (approved December 19, 2006) indicates that the Telfair Central 
property will be a part of an area which was  intended to be a civic area to include recreational 
facilities,  a  community  center  and  related  uses.  The  proposal  for  Telfair  Central  R­1  is  in 
character with the intent of the General Plan. 

POINTS FOR CONSIDERATION: 

Request for Standard Single­Family Residential for Telfair Central is: 
•  Not in conflict with the City of Sugar Land Comprehensive Plan 
•  In conformance with Telfair General Plan Amendment No. 3 
•  Compatible with surrounding areas 
•  The most appropriate zoning district for the site



Vicinity Map:



Telfair General Plan (Amendment No. 3): 
Approved December 19, 2006 

Telfair 
Central



ORDINANCE NO. 1681 

AN ORDINANCE OF THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF SUGAR LAND, 
TEXAS, PERMANENTLY ZONING 8.279 ACRES OF LAND IN SUGAR LAND 
TRACT 4 WITHIN THE TELFAIR DEVELOPMENT AND LOCATED SOUTH 
OF  NEW  TERRITORY  BOULEVARD  AND  WEST  OF  UNIVERSITY 
BOULEVARD,  AS  ZONING  DISTRICT  R­1,  STANDARD  SINGLE­FAMILY 
RESIDENTIAL DISTRICT. 

WHEREAS, NNP­Telfair,  L.P.  has  requested  that  8.279  acres  of  land  in  Sugar 

Land  Tract  4  within  the  Telfair  Development  and  located  south  of  New  Territory 

Boulevard and west of University Boulevard be permanently zoned as Zoning District R­ 

1 Standard Single­Family Residential District, as described in Exhibit A; and 

WHEREAS,  the  City  Council  has  held  a  public  hearing  on  the  proposed 
permanent zoning for which notice was given as required by law; NOW, THEREFORE, 

BE IT ORDAINED BY THE CITY COUNCIL 
OF THE CITY OF SUGAR LAND, TEXAS: 

Section 1.  That the 8.279 acres of  land, described in Exhibit A, attached to and 
incorporated into this ordinance by reference, is permanently zoned as Zoning District R­ 
1, Standard Single­Family Residential District. 

Section  2.  The  City's  official  zoning  map  is  amended  to  show  the  permanent 
zoning district classification. 

READ IN FULL on first consideration on _____________________, 2008. 

APPROVED upon second consideration on ____________________, 2008. 

________________________ 
David G. Wallace, Mayor 

ATTEST:  Reviewed for Legal Compliance: 

____________________________ 
Glenda Gundermann, City Secretary 

Attachment:  Exhibit A – Metes and Bounds Description



Exhibit A: Metes & Bounds Description:



Meets and Bounds:



Metes and Bounds:



Metes and Bounds:



Application:



Applicant Correspondence:



NOTICE OF PUBLIC HEARING 

REQUEST FOR PERMANENT ZONING 
OF APPROXIMATELY 8.279 ACRES, TO BE KNOWN AS TELFAIR 
CENTRAL, LOCATED NEAR THE SOUTHWEST CORNER OF THE 

INTERSECTION OF UNIVERSITY BLVD AND NEW TERRITORY BLVD, 
TO STANDARD SINGLE­FAMILY RESIDENTIAL (R­1) DISTRICT 

NOTICE OF PUBLIC HEARING REGARDING THE PROPOSED PERMANENT 
ZONING OF APPROXIMATELY 8.279 ACRES OF LAND FROM AN INTERIM 
R­1 ZONING DISTRICT TO STANDARD SINGLE­FAMILY RESIDENTIAL (R­ 
1) DISTRICT, BEING LOCATED NEAR THE SOUTHWEST CORNER OF THE 
INTERSECTION OF UNIVERSITY BLVD AND NEW TERRITORY BLVD (AS 
SHOWN ON THE ATTACHED MAP),  LOCATED WITHIN THE BOUNDARY 
OF  THE  AREA  KNOWN  AS  TELFAIR  (FORMER  SUGAR  LAND  TRACT 
FOUR),  BEING  APPROXIMATELY  1,651.23  ACRES  OF  LAND  LOCATED 
WITHIN  THE  M.M.  BATTLE  LEAGUE,  ABSTRACT  NO.  9  AND  THE 
ALEXANDER HODGE LEAGUE, ABSTRACT NO. 32, FORT BEND COUNTY, 
TEXAS;  CONVEYED  TO  THE  STATE  OF  TEXAS,  FOR  THE  USE  AND 
BENEFIT OF THE PERMANENT SCHOOL FUND, BY AN  INSTRUMENT OF 
RECORD IN FILE NO. 2003023371 OF THE OFFICIAL PUBLIC RECORDS OF 
FORT BEND COUNTY, TEXAS 

PURPOSE:  One (1) public hearing shall be held at which all persons interested in 
the proposed Permanent Zoning shall be given an opportunity to be 
heard. 

WHERE:  CITY OF SUGAR LAND CITY COUNCIL CHAMBER 
CITY HALL 
2700 TOWN CENTER BOULEVARD NORTH 
SUGAR LAND, TEXAS 

WHEN:  CITY OF SUGAR LAND 
CITY COUNCIL MEETING 
6:00 P.M., MAY 6, 2008 

DETAILS  OF  THE  PROPOSED  ZONING  MAY  BE  OBTAINED  BY 
CONTACTING  THE  CITY  OF  SUGAR  LAND  PLANNING  OFFICE  AT  (281) 
275­2218  OR  BY  EMAIL  AT  PLANNING@SUGARLANDTX.GOV.    THE 
PLANNING  OFFICE  IS  OPEN  MONDAY  THROUGH  FRIDAY  FROM  8:00 
O'CLOCK A.M. TO 5:00 O'CLOCK P.M., AND IS LOCATED AT CITY HALL, 
2700 TOWN CENTER BOULEVARD NORTH, SUGAR LAND, TEXAS.  PLEASE 
CONTACT US IF YOU WISH TO SET UP AN APPOINTMENT TO GO OVER 
ADDITIONAL DETAILS IN PERSON.

mailto:PLANNING@SUGARLANDTX.GOV

